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LEI 787/2018

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
NUCLEOS URBANOS NO MUNICIPIO DE
BREJETUBA-ES E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BREJETUBA, ESTADO DO ESPIiRITO SANTO, SR.

JOAO DO CARMO DIAS, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU EELE
SANCIONA A SEGUINTE LEL:

TITULOT
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Secdo I A
Da Regularizag¢io Fundidria Urbana

Art. 1° - Esta lei objetiva instituir no territério do municipio de Brejetuba, Estado do Espirito
Santo, normas e procedimentos aplicaveis & Regularizacfio Fundiaria Urbana - REURB, com o
objetivo de incorporagio dos nticleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e &
titulagéio de seus ocupantes, observando-se o disposto na Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017,
publicada em 12 de julho de 2017. »

§ 1° Para cumprimento do disposto no caput, as normas e os procedimentos deverfio abranger
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

§ 2°. O Poder Publico Municipal formularé e desenvolvera no espaco urbano as politicas de sua
competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenagdo territorial, buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional. : ‘

§ 3° Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imdveis localizados em 4rea rural, desde que a
unidade imobilidria tenha 4rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868,
de 12 de dezembro de 1972. -

§ 4°. Os niicleos urbanos especificados no inciso I do art. 3° serdo declarados por ato do Prefeito
Municipal, cuja defini¢fo sers através de georeferenciamento.

Art. 2° - Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio:
I - identificar os ntcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e

assegurar a prestagéo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢Bes
urbanisticas e ambientais em relagdo a situagfio de ocupacdo informal anterior;

Av. Angelo Uliana - s/n - Tel.: (27) 3733-1200 - CEP 29360-000 - Bairro Uliana - Brejetuba/ES

—



L

£ paat tura Manicipal de DBrejetut '
@;%m‘mcwf 4 “ |

* II- criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso 4 terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracfo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugfo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e & cooperagéo
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social 4 moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagdo da funcéio social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

IX- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo € no uso do solo;
X - prevenir e deséstimular a formag@o de novos niicleos urbanos informais;
XTI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear partiéipac;ﬁo dos interessados nas etapas do processo de regularizacfo fundidria.

Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural;

II - niicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nio foi possivel realizar, por

qualquer modo, a titulacio de seus ocupantes; ainda que atendida a legislaggo vigente 4 época de
sua implantaggio ou regularizagdo;

III - ndicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverso, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagio

¢ a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstdncias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagfio urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagfio na matricula

destes imoveis da viabilidade da regularizagio fundidria, a ser promovida a critério do
Municipio; '

V - Certiddo de Regularizacio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
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procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundidria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacdo fundi4ria e da legitimagfo de
posse, da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, da devida qualificagsio
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimag&o de posse: ato do poder ptiblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de direito real de -
propriedade na forma desta Lei, com a identificagio de seus ocupantes, do tempo da ocupacfo e
da natureza da posse;

VII - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originéria do direito real
de propriedade sobre unidade imobiliria objeto da REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° - A aprovagfio municipal da REURB corresponde a aprovagfio urbanistica do projeto de

regulariza¢@o fundiaria, bem como a aprovagéo ambiental, se 0 Municipio tiver Orgéo ambiental
capacitado. - ’

Paragrafo vinico. A aprovagdo ambiental a que se refere o caput corresponde a aprovacgdo do
estudo técnico ambiental a que se refere o inciso VIII do caput do art. 26, quando for o caso.

Art. 5° - Para fins da REURB, o municipio poderd dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de 4reas destinadas ao uso piblico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 1° Quando existir construcdo no lote utilizando toda a area do mesmo, sera regularizado
conforme o tamanho ja consolidado.

§ 2° Quando existir lote vago, com lotes confrontantes em ambos os lados e nos fundos, com
construgdes consolidadas, o lote vago sera regularizado conforme o tamanho ja existente.

§ 3°. Quando existirem lotes vagos nas confrontagdes, os lotes deverdo ser regularizados com o
tamanho minimo de 60,00 m?*(sessenta metros quadrados), e frente minima de 05 metros
individualmente, e caso ndo possuam o tamanho minimo, deverfo ser regularizados, através de
condominio entre os beneficiarios.

§ 4°. Os casos omissos referentes ao tamanho dos lotes, deverdo ser decididos, apés relatério
com _

justificativa elaborado pelo Departamento de Engenharia, Orgdo da Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos, aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
COMDUR, antes da aprovagéo final pela Comissdo de Regularizagfio Fundiaria.

§ 5° As éreas puiblicas poderdo ter as dimensdes e percentuais existentes na &rea objeto de
regularizagfio, e, em nfo existindo, o municipio poderé dispensar.

Art. 6° - Constatada a existéneia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservagfio permanente ou em drea de unidade de conservaggio de uso sustentével ou de
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"prbtegﬁo de mananciais definidas pela Unifio, Estado ou Municipio, a REURB observars,
tambeém, o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n® 12.651 de 25 de maio de 2012, hipétese na qual
se torna obrigatoria a elaboragfo de estudos técnicos, no Ambito da REURB, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagfio a situagdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de
compensagles ambientais, quando for o caso.

§ 1° Considera-se érgdio ambiental capacitado a que se refere o art. 4°, o Orgéo municipal que -
possua em seus quadros ou 4 sua disposi¢fio profissionais com atribuico técnica para a anélise e
a aprovagdo dos estudos referidos no art. 6°, independentemente da existéncia de convénio com
os Estados ou a Unifo.

§ 2° Os estudos referidos no art. 6° deverfio ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizaco fundiaria e conter, conforme o caso,
os elementos constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei no 12.651 de 25 de maio de 2012.

§ 3°. Os estudos técnicos referidos no art. 6° aplicam-se somente as parcelas dos nticleos urbanos
informais situados nas dreas de preservagéo permanente, nas unidades de conservagio de uso
sustentdvel ou nas 4reas de protecio de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas,
sendo que a parte do niicleo urbano informal néo afetada por esses estudos poderd ter seu projeto
aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4°. A aprovagfo ambiental da Reurb prevista no art. 4° podera ser feita pelo Estado na hipétese
de -0 Municipio ndo dispor de capacidade técnica para a aprovagio dos estudos referidos no
caput.

§ 5° No caso de a Reurb abranger 4rea de unidade de conservagdo de uso sustentavel que, nos
termos da Lei no 9.985 de 18 de julho de 2000, admita regularizagfo, sera exigida também a
anuéncia do 6rgéo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas interven¢es
de regularizagdio fundiaria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em relagfo 2 situagfio
de ocupag8o informal anterior.

§ 6°. Na Reurb cuja ocupagfio tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de agua
destinados a geragfo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacdo
permanente consistird na distdncia entre o nivel miximo operativo normal e a cota maxima
maximorum. ' - :

§ 7°. Esta Lei ndo se aplica aos nicleos urbanos informais situados em 4reas indispensaveis a

seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo
Federal.

Art. 7° - A REURB compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacio fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo municipal; e

II -Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regulariza¢do fundiaria aplicavel aos nucleos

urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso I
deste artigo.
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§ 1°. Conforme § 1° do art. 13 da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017, seréo isentos de custas e
emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados &8 REURB-S- '

' do dezombro de 1

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficidrios;
II - o registro da legitimag#o fundiéria;
III - o registro do titulo de legitimagio de posse ¢ a sua conversdo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagio fundidria, com abertura de matricula para
cada unidade imobiliaria urbana regularizada; '

V - a primeira averbag8o de construgfio residencial, desde que respeitado o limite de até setenta
metros quadrados;

VI - a aquisig8o do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da REURB-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no 4mbito da REURB-S; e
VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata o paragrafo anterior independem da comprovagdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua
comprovagdo.

§ 3°. O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também & REURB-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico,

diretamente ou por meio da administragdo piiblica indireta, que Jé se encontrem implantados em
22 de dezembro de 2016. '

§ 4°. Na REURB, o municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma de

promover a integragdio social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

§ 5° A classificagiio do interesse visa exclusivamente & identificagdo dos responsaveis pela
implantagio ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial ¢ ao reconhecimento do direito 3
gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas. ‘

§ 6°. Os cartérios que néo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou niio efetuarem 0
registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nfio justificado, ficarfio sujeitos as
sangOes previstas no art. 44 da Lei no 11.977, de 7 de Jjulho de 2009, observado o disposto nos §§
3°A e 3°Bdoart. 30 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

Secio II
Dos Legitimados para Requerer REURB

Art. 8° - Poderfio requerer a REURB:
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I - a Unido, o Estado e o préprio Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administragfo publica indireta; -

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagSes sociais, organiza¢gdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associages civis que tenham por finalidade -
atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizagfo fundiria urbana;

IIT - os proprietérios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderfio promover todos os atos necessirios a regularizagdo fundisria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional oude condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusio da REURB confere direito de regresso aqueles que

suportarem 0s seus custos € obrigacdes contra os responsaveis pela implantagiio dos nicleos
urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagfo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

‘Sec¢io I
Disposi¢ées Gerais

Art. 9° - Poderfio ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - alegitimago fundiaria e a legitimac&o de posse, nos termos desta Lei.

IT - 0 usucapifo, nos termos dos artigos 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002

(Cddigo Civil), dos artigos 9° a 14 da Lei n° 10.257 de 10 de julho de 2001, e do artigo 216-A da
Lein®6.015 de 31 de dezembro de 1973,

III - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°Edo art. 1.228 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil). '

IV - a arrecadacfio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil). '

V - 0 conséreio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lein® 10.257 de 10 julho de 2001.

g
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VI - a desapropriagio por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n° 4.132 de

10 de setembro de 1962.

VII - o direito de preémpgéo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n® 10.257 de 10 de julho de
2001.

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei n° 10.257
de 10 de julho de 2001.

IX - a requisi¢o, ém caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°do art. 1.228 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

X - a interven¢fo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art.
40 da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

XI - a alienagfo de imével pela administra¢io publica diretamente para seu detentor, nos termos
da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n® 8.666 de 21 de junho de 1993. ‘

Xll-a conc‘essﬁo c'ie uso especial para fins de moradia.
XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagdo; e,

XV -acompra e venda.

Segdo I1
Demarcag¢iio Urbanistica

Art. 10 - O poder ptiblico podera utilizar o procedimento de demarcaggo urbanistica, com base
no levantamento da situacdo da 4rea a ser regularizada e na caracterizagdo do nticleo urbano
informal a ser regularizado. :

§ 1°. O auto de demarcagfio urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, 4rea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, niimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacfo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietérios néo identificados
em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores.

II - planta de sobreposiciio do imével demarcado com a situago da drea constante do registro de
imoéveis.

§ 2°. O auto de demarcagfo urbanistica poderd abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes: '

I - dominio privado com proprietdrios nfo identificados, em razio de descri¢des imprecisas dos

/ . . ~ . ES
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registros anteriores.

IT - dominio privado objeto do devido registro no Registro de Iméveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

III - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagdo urbanistica nfio constituem condi¢do para o
processamento e a efetivagdo da REURB.

Art. 11 - O poder publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar
da matricula ou da transcricéio, para que estes, querendo, apresentem impugnacdo a demarcagéo
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou nio encontrados ou
que recusarem o recebimento da notificagfo por via postal, serdo notificados por edital, para que,
querendo, apresentem impugnacéo a demarcag#o urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcagdo urbanistica,
com a descrig8o que permita a identificagfio da 4rea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo serd interpretada como concordancia
com a demarcagfo urbanistica.

§ 4°. Se houver impugnacso apenas em relagfo 4 parcela da 4rea objeto do auto de demarcagfo

urbanistica, ¢ facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagéio & parcela
ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico rriunicipal, as medidas de que trata este artigo poderfio ser
realizadas pelo registro de iméveis do local do nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificag@io contera a adverténcia de que a auséncia de impﬁgnaqﬁo implicard a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB.

Art. 12 - Na hipétese de apresentacdo de impugnagfo, poderd ser adotado procedimento
extrajudicial de composicio de conflitos.

§ 1°. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais
ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcagéio urbanistica, dever4 informa-la ao

poder publico, que comunicara ao Juizo a existéneia do procedimento de que trata o caput deste
artigo.

§ 2°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, seré feito um levantamento
de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos associados aos iméveis objeto de

impugnag3o, assim como das posses existentes, com vistas & identifica¢io de casos de prescri¢do
aquisitiva da propriedade. '

§ 3°. A mediacfio observard o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se

: . . _ . ES
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ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcac¢do urbanistica ou adotar qualquer
outra medida que possa afastar a oposico do proprietéario ou dos confrontantes a regularizago
da 4rea ocupada. :

§ 4°. Caso nfo se obtenha acordo na etapa de mediagdo, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 13 - Decorrido o prazo sem impugnagfo ou caso superada a oposigéo ao procedimento, o -
auto de demarcag¢o urbanistica serd encaminhado ao registro de imoveis e averbado nas
matriculas por ele alcangadas.

§ 1°. A averbagfo informara:
I - a drea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado.

I - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas; e,

III - a existéncia de 4reas cuja origem ndo tenha sido identificada em razio de imprecisdes dos
registros anteriores. )

§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre iméveis ainda nfo
matriculados, previamente & averbagdo, serd aberta matricula, que devera refletir a situagdio

registrada do imdvel, dispensadas a retificacio do memorial descritivo e a apuracio de 4rea
remanescente.

§ 3°. Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢@io, para abertura da matricula

de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele
registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcagfo urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscrigdio imobilidria, o oficial do registro de imdveis responsével pelo procedimento
comunicard as demais circunscrigdes imobilidrias envolvidas para averbacdo da demarcagdo
urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcagfio urbanistica sera averbada ainda que a 4rea abrangida pelo auto de
demarcagio urbanistica supere a drea disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Nao se exigira, para a averbagfio da demarcacio urbanistica, a retificacfio da area néo
abrangida pelo auto de demarcagio urbanistica, ficando a apuragdo de remanescente sob a
responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secio III
Da Legitima¢ido Fundidria

Art. 14 - A legitimacdo fundiria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele
que detiver em drea publica ou possuir em 4rea privada, como sua, unidade imobiliaria com’

destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.
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§ 1° Sera expedido Auto de Legitimagdo Fundidria, assinado pelo Prefeito Municipal, nos
termos da presente lei. '

§ 2°. Apenas na Reurb-S, a legitimag@io fundidria serd concedida ao beneficidrio, desde que
atendidas as seguintes condi¢es:

I - 0 beneficiério néo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural.

II - o beneficiario.nfo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiaria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto; e,

IIl - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupagio.

§ 3° Por meio da legitimagdo fundidria, em qualquer das modalidades da REURB, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinag#o urbana livre e desembaragada de quaisquer Onus,
direitos reais, gravames ou inscri¢Bes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado. ‘

§ 4°. Deverdo ser fransportadas as inscri¢es, as indisponibilidades ou os gravames existentes no

registro da 4rea maior originéria para as matriculas das unidades imobiliarias que nfo houverem
sido adquiridas por legitimagfo fundiaria.

§ 5° Na Reurb-S de iméveis publicos, a Unifio, o Estado e o Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado por meio da legitimac&o fundiaria.

§ 6°. Nos casos previstos neste artigo, o poder ptiblico encaminhard a CRF para registro imediato
da aquisi¢io de propriedade, dispensados a apresentacéio de titulo individualizado e as cépias da
documentagfio referente a qualificagdo do beneficidrio, o projeto de regularizagdo fundiaria

aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificacdo das 4reas que
ocupam. :

§ 7°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagfo fundiaria aos ocupantes
que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem
prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial;

§ 8°. A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria somente podera ser aplicada para os

ntcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro
de 2016.

Art. 15 - Nos casos de regularizagfo fundidria urbana previstos na Lei n° 11.952, de 25 de junho
de 2009, o Municipio poders utilizar a legitimagdio fundidria e démais instrumentos previstos
nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

Seciio IV
Da Legitimacio de Posse
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Art. 16 - A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacdo
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imé6vel objeto da REURB, com a identificagio ‘de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual € conversivel em direito real de propriedade,
na forma desta Lei.

§ 1°. A legitimagfio de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2°. A legitimagfio de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em 4rea de titularidade
do poder publico. -

Art. 17 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimag¢o de posse, decorrido o prazo de cinco
anos de seu registro, terd a conversdo automdtica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condi¢des do art. 183 da Constituigdo Federal, independentemente de
prévia provocag8o ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos nfo contemplados pelo art. 183 da Constituiggo Federal, o titulo de legitimago
de posse poderé ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de
usucapido estabelecidos na legislacfio em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro
de iméveis competente.

§ 2°. A legitimagfio de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisi¢do de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinacfo urbana regularizada
restard livre e desembaragada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscri¢des,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio beneficiério. '

Art. 18 - O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente

quando constatado que as condi¢Bes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagéo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Sec¢io I
Disposi¢des Gerais

Art. 19 - A REURB obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados.

II - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes.

IIT - elaborag&o do projeto de regularizagfo fundiaria.

IV - saneamento do processo administrativo.
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" V- decisdo da Comissdo Municipal de Regulariza¢do Fundiaria. )

VI- homologagdo da Decisio da Comissio pelo Secretario Municipal de Obras e Servigos
Urbanos. '

VII - expedigdo de Decreto pelo Prefeito Municipal que dar4 publicidade a aprovagfo.

VIII - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e, )

IX - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiria aprovado perante o oficial do
cartério de registro de iméveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagfo urbana -
regularizada. '

§ 1° - Da decisfio da Comissdo, homologada pelo Secretério Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, cabera recurso ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR, no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da publicagdo do ato.

§ 2° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR decidird o recurso no
prazo de até 30 (trinta) dias, a partir da data do recebimento dos autos, certificado pelo servidor
responsavel pelo controle de andamento do processo.

§ 3° - Da decissio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR cabera
pedido

de reconsideracfo ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, que decidira no prazo de até
30 (trinta) dias.

Art20 - Nio impedira a REURB, na forma estabelecida nesta Léi, a inexisténcia de lej
municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos de
regularizacdo fundidria urbana.

Art.21-E de competéncia do Municipio de Brejetuba - ES, onde encontram situados os nticleos
urbanos informais a serem regularizados:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

IT - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagfio fundiaria; e

IIT - emitir a CRF.

§ 1°. Na Reurb requerida pela Unizio ou pelo Estado, a classificagéio prevista no inciso I do caput
deste artigo ser4 de responsabilidade do municipio de Brejetuba - ES.

§ 2°. O Municipio deverd classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3°. A inércia do Municipio implica a automética fixacdo da modalidade de classifica¢dio da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do

procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisio dessa classificagdo pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 22 - Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde est4 situado o nicleo urbano informal a
ser regularizado. '

§ 1°. Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os titulares de’
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta
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dias, contado da data de recebimento da notifica¢3o. .

§ 2°. Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio deverd notificar os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagio no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 3° Na hipétese de apresentagdo de impugnagdo, sera iniciado o procedimento extrajudicial de -
composi¢io de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4°. A notificagfio do proprietdrio e dos confinantes sers feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-se efetuada
quando comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° A notificagio da REURB também ser4 feita por meio de publicagfio de edital, com prazo de
trinta dias, do qual devers constar, de forma resumida, a descri¢do da 4rea a ser regularizada, nos
seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes néo forem encontrados; e
IT - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestagiio dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordéncia com a Reurb,

§ 7°. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nfio esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes,

mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagfo juridica
atual seja certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauragfo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestagio de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico
a0s ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato j4
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9°. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcaggo
urbanistica.

Art. 23 - A Reurb serd instaurada por decisdo do‘Municipio, por meio de requerimento,‘por
escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Pardgrafo dnico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instaura¢dio da Reurb, a
decisdio do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas reformulagéio e &

reavalia¢do do requerimento, quando for o caso.

Art. 24 - Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagﬁo)
fundidria, do qual deverdio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo tnico. A elaboracdio e o custeio do projeto de regularizacio fundidria e da
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implantagfo da infraestrutura essencial obedecerfio aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S: operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, caberd ao referido ente publico
ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagfio fundiaria
nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagfo da infraestrutura essencial,
quando necessédria; e operada sobre 4rea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagio fundiaria e a implantagfio da -
infraestrutura essencial, quando necesséria;

I - na Reurb-E,.a regularizagdo fundidria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou.requerentes privados;

III - na Reurb-E sobre 4reas piblicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboragdo € ao custeio do projeto de regularizagfio fundiaria ¢ da implanta¢io da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficisrios.

Art. 25 - O Municipio de Brejetuba - ES podera criar cAmaras de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no 4mbito da administragdo local, inclusive mediante celebracdo de
ajustes com.os Tribunais de Justiga estaduais, as quais detersio competéncia para dirimir conflitos
relacionados 4 Reurb, mediante solugdo consensual, conforme art. 34 da Lein® 13.465 de 11 de
julho de 2017.

§ 1°. O modo de composigio e funcionamento das cdmaras de que trata o caput deste artigo serd

estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei n°
13.140, de 26 de junho de 2015.

2°. Se houver consenso entre as artes, o acordo serd reduzido a termo e constituird condicio
. > ¢
para a conclus@io da Reurb, com consequente expedicdo da CRF.

§ 3°. O Municipio de Brejetuba - ES poders instaurar, de oficio ou mediante provocago,
procedimento de mediagfo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4°. A instauragio de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de conflitos no
dmbito da Reurb suspende a prescrigéo.

§ 5° O Municipio de Brejetuba - ES podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os
Centros Judicidrios de Solugio de Conflitos e Cidadania ou as clmaras de mediagio
credenciadas nos Tribunais de Justiga.

Secio II
Do Projeto de Regulariza¢io Fundidiria

Art. 26 - O projeto de regularizagfo fundidria conterd, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotaciio de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o
sistema vidrio, as 4reas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nticleo a ser regularizado;
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Il — planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcri¢des atingidas, quando for possivel; :

HI - estudo preliminar das desconformidades e da situag#o juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso; ‘

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagio de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e oufras, quando houver, definidas por ocasidio da

aprovagdo do projeto de regularizacsio fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo vinico. O projeto de regularizagdo fundidria dever4 considerar as caracteristicas da

ocupacfo e da drea ocupada para-definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além

de identificar os lotes, as vias de circulagdo ¢ as 4reas destinadas a uso publico, quando for o
caso.

Art. 27 - O projeto urbanistico de regularizago fundiaria devers conter, no minimo, indicagéo:
I - das 4reas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

IT - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, 4rea, confronta¢des,
localizag&o, nome do logradouro e ntimero de sua designagfo cadastral, se houver;

III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragSes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V- de eventuais 4reas j4 usucapidas;
VI - das medidas de adequagdo para corre¢fio das desconformidades, quando necessdrias;

VII - das medidas de adequaco da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de’
edificagdes, quando necessérias;
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VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

IT - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

III - rede de energ-i‘a elétrica domiciliar;

Iv - solu§6es de drenagem, quando necessério; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

§ 2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o niicleo urbano informal de forma
total ou parcial. ‘

§ 3° As obras de’ implantag8o de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitdrios e de
melhoria habitacional, bem como sua manuteng¢édo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a
conclusio da Reurb.

§ 4°. O Municipio definira os requisitos para elaboragiio do projeto de regularizaggo, no que se
refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados através de ato proprio. :

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdio de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico.

Art. 28 - Na Reurb-S, caberd ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administrago publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitirios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizago, assim como
arcar com os dnus de sua manuteng#o.

Art. 29 - Na Reurb-E, o Municipio deverd definir, por ocasifio da aprovacdo dos projetos de
regularizagdo fundiéria, nos limites da legislag&io de regéncia, os responsaveis pela:

I - implantag@o dos sistemas viarios;

II - implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios,
quando for o caso; e

III - implementagéio das medidas de mitigacio e compensagdo urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.
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§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderfio ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E. :

do dezembro de 1 s
S~

§ 2° Os responsaveis pela adocfio de medidas de mitigacdo e compensacfio urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condi¢do de aprovacio da Reurb-E. '

Art. 30 - Para que seja aprovada a Reurb de nticleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em 4reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdio ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagfo, de
corre¢do ou de administragfo de riscos na parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, ¢ condi¢fo indispensavel a aprova¢do da Reurb a
implantag¢fo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2°. Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que ndo comportem eliminagio, corregdo ou
k_ administragdo, o Municipio dever proceder’ & realocagio dos ocupantes do nicleo urbano

informal a ser regularizado.

Secdo ITI
Da Conclusio da REURB

Art. 31 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacfo
fundidria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante do processo de regularizacéo
fundidria; e : <

I - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobili4ria com destinagdo urbana
- regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 32 - A Certiddo de Regularizagfio Fundiaria (CRF) ¢ o ato administrativo de aprovacdo da
regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

II - a localizag#o;

III - a modalidade da regularizacfo;

IV - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;
V - aindica¢fio numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
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“titulo de legitimagfo fundidria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o numero de inscricio no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da F azenda e do
registro geral da cédula de identidade e a filiagio. -

CAPITULOIV ’
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 33 - 0O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situacio do imével e serd efetivado
independentemente de determinago judicial ou do Ministério Pablico.

Pardgrafo wnico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imoveis
expedird nota devolutiva fundamentada, na qual indicarad os motivos da recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 34 - Na hipétese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma circunscricéo

imobilidria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro
de iméveis.

Pardgrafo inico. Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscrigdes imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serfio de competéncia
do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscri¢fo estiver situada a maijor porgéo
da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 35 - Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartério de registro de imdveis prenoté-la,
autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de
exigéncia ou praticar os atos tendentes a0 registro; observando- se o disposto nos §§ 1° a0 7° do
art. 44 da Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 36 - Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
lotes com indicacfo, na matricula, da 4drea deferida a cada condémino, o Municipio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobilidrias correspondentes as fra¢Ges

ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializagdo das dreas registradas
em comum.

Paragrafo tnico. Na hipétese de a informagfio prevista no caput deste artigo nfio constar do
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades
imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de especializagéo formulado pelos legitimados

de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagdo da quadra e do
lote.

Art. 37 - Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartorio de registro de
iméveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacfio
fundidria e devera averbi-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocacdo, retificagdo, notificagfo, unificagdo ou apuragio de
disponibilidade ou remanescente; observando- se o disposto nos 88§ 1° a0 3° do art. 46 da Lei n°
13.465 de 11 de julho de 2017. '

Art. 38 - Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacdes
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“graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes

estabelecidas pela autoridade municipal competente, as quais serfio consideradas atendidas com a
emisséo da CRF. :

Pardgrafo vinico. N&o serfio exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem
a CRF ou o termo individual de legitimagfo fundiaria quando apresentados pela Unifio, Estado,
Municipio ou entes da administrac¢fo indireta. :

Art. 39 - O registro da CRF produzira efeito de institui¢do e especificacio de condominio,
quando for o caso,.regido pelas disposi¢des legais especificas, hipétese em que fica facultada aos
conddminos a aprovagéo de convengéio condominial.

Art. 40 - Qualificada a CRF e nfo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério

de registro de iméveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas dreas tenham sido
atingidas, total ou parcialmente.

Parigrafo wnico. N#o identificadas as transcri¢des ou as matriculas da drea regularizada, o
oficial do cartério de registro abrira matricula com a descrig@io do perimetro do nticleo urbano
informal que constar da CRF e nela efetuard o registro. ‘

Art. 41 - Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobilidrias
regularizadas.

Pardagrafo tnico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da Reurb, os
compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerfio como titulo habil
para a aquisi¢do da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigacdes do
adquirente, e serfio registrados nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes,
resultantes da regularizacfio fundiaria.

Art. 42 - Com o registro da CRF, serfio incorporados automaticamente ao patriménio publico as
vias pliblicas, as 4reas destinadas ao uso comum do povo, os prédio ptiblicos e os equipamentos
urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagfio fundidria aprovado.

Paragrafo tinico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de iméveis abrird matricula
para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 43 - As unidades desocupadas € nfio comercializadas alcangadas pela Reurb terfio as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da 4rea.

Paragrafo winico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo

terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos art.
84€99dalein®13.465 de 11 de julho de 2017.

CAPITULO V
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 44 - Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nticleos urbanos informais que’

tenham sido constituidos para a alienagfo de unidades j4 edificadas pelo préprio empreendedor,
publico ou privado.
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§ 1°. Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio, condominios
horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2°. As unidades resultantes da regularizagdio de conjuntos habitacionais serdio atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional -
demonstrar que, durante o processo de regularizagfio fundiaria, ha obrigagdes pendentes, caso em
que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 45 - Para a aprovacdo e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb, ficam
dispensadas a apresenta¢o do habite-se €, 10 caso de Reurb-S, as respectivas certidges negativas
de tributos e contribui¢des previdencidrias.

CAPITULO VIII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 46 - Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas ou cémodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano simples, fespeitados os pardmetros
urbanisticos locais, e serfio discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as paites de utilizagfo exclusiva e as 4reas que constituem passagem para as vias
publicas ou para as unidades entre si.

Pardgrafo tnico. O condominio urbano simples serd regido por esta Lei, aplicando-se, no que
couber, o disposto na legislagfo civil, tal como os artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

Art. 47 - A instituigfio do condominio urbano simples serd registrada na matricula do respectivo
imével, na qual deverfio ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns
internas & edificagfio, se houver, ¢ as respectivas unidades auténomas, dispensada a apresentagio
de convengfio de condominio e devers ser observado o disposto nos §§ 1° a0 4° do art. 62 da Lei
n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 48 - No caso da Reurb-S, a averbagfo das edificagdes poders ser efetivada a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a 4rea construida € 0 numero da unidade
imobilidria, dispensada a apresentacdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e
contribui¢des previdencidrias.

_ CAPITULO vIII -
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 49 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
ndo possuirem registro, poderio ter a sua situagdio juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-se
dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerer4 ao oficial do cartério de registro de iméveis a efetivagfo do registro
do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

Av. Angelo Uliana - s/n - Tel.: (27) 3733-1200 - CEP 29360-000 - Bairro Uliana - Brejetubaé



Y

¥

1 - planta da 4rea em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela regularizacio e
por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotago de Responsabilidade Técnica
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o
perimetro da 4rea a ser regularizada e as subdivisges das quadras, lotes e 4reas publicas, com as
dimensdes ¢ numeracgdo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinacfo
especifica, se for o caso, dispensada a ART ou o RRT quando o responsével técnico for servidor -
ou empregado publico;

de dezembro do |

II - descrigfo técnica do perimetro da 4rea a ser regularizada, dos lotes, das 4reas publicas e de
outras areas com destinagfo especifica, quando for o caso;

III - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado antes de
19 de dezembro de 1979 e que estd integrado 4 cidade.

§ 2°. A apresentagio da documentago prevista no § 1° deste artigo dispensa a apresentacio do
projeto de regularizagio fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras
manifestagdes, aprovacdes, licengas ou alvaras emitidos pelos érgdos publicos.

Art. 50 - As disposi¢des da Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, néo se aplicam & Reurb,
exceto quanto ao disposto nos artigos 37, 38, 39, no caput e nos §§ 1°, 2°, 3° e 4° do art. 40 e nos
artigos 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da referida Lei.

Art. 51 - Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas no inciso
I'do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 52 - Serfio regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre 4reas objeto
de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constricdes judiciais,
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipétese de deciso judicial especifica que impeca a
analise, aprovagfo e registro do projeto de regularizagdo fundidria urbana.

Art. 53 - As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderfio ser aplicados aos
processos administrativos de regularizagfo fundiaria iniciados pelos entes publicos competentes
até a data de publicagio desta Lei, sendo regidos, a critério deles, pelos artigos 288-A a 288-G da

Lein®6.015 de 31 de dezembro de 1973, e pelos artigos 46 a 71-A da Lei n° 11.977 de 7 de julho
de 2009. -

Art. 54 - Os contribuintes em débito com o Municipio, quando em processo de REURB, podero
quitar os seus débitos na forma abaixo:

I- Em Reurb-S:
a) contribuintes com renda per capta de até Y (um quarto) do salario minimo, os débitos
poderdo ser quitados com isengdo de multa e juros, podendo ser parcelados em até 36 (trinta e

seis) parcelas mensais com parcela minima de R$ 20,00 (vinte reais), devendo a primeira ser
paga imediatamente.,

b)  contribuintes com renda per capta acima de 4 (um quarto) do salério minimo, até Y%,
(meio) salario minimo, os débitos poderdo ser quitados com isengdo de multa e juros, podendo
ser parcelados em até 24(vinte e quatro) parcelas mensais com parcela minima de R$ 30,00
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“(trinta reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

c) contribuintes com renda per capta acima de % (meio) salarios minimos até 3 (trés) salario
minimo de renda familiar, os débitos poderdo ser quitados com isencdio de multa e 50%
(cinquenta por cento) de juros, podendo ser parcelados em até 12 (doze) parcelas mensais com
parcela minima de R$ 50,00(cinquenta reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

II- Em Reurb-E:

a) os contribuintes poderfio quitar seus débitos a vista com isengdo de multas e juros, cujo
pagamento devera ser feito em parcela tnica, imediatamente.

b)  os contribuintes poderdo quitar seus débitos com isencfio de 50% (cinquenta por cento) de
multas e juros, podendo ser parcelados em até 12(doze) parcelas mensais com pacela minima de
R$80,00 (oitenta reais), devendo a primeira ser paga imediatamente;

c) os contribuintes poderdio quitar seus débitos com isengéio de 80% (oitenta por cento) de
multa e juros, podendo ser parcelados em até 06(seis) parcelas mensais com parcela minima de
R$ 100,00 (cem reais), devendo a primeira ser paga imediatamente.

§ 1° Antes da emissio da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF os contribuintes
especificados no inciso I, beneficidrios da Reurb-S, deverfio comprovar o pagamento de 50%
(cinquenta por cento) do parcelamento dos débitos com o municipio.

§ 2° Antes da emiss@io da Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF os contribuintes
especificados no inciso II, beneficiarios da Reurb-E, deverdo comprovar o pagamento de 80%
(oitenta por cento) do parcelamento dos débitos com o municipio

] TITULO It
REURB EM AREAS DE DOMINIO DO MUNICIPIO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 55 - Os procedimentos de Reurb em éreas de dominio do Municipio de Brejetuba - ES,
SErdo os previstos na presente lei.

. CAPiTULOII
DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS IMOVEIS
PROPRIOS DO MUNICIPIO EM REURB

Sec¢do I
Transferéncia em REURB-S

Art. 56 - As areas de dominio do Municipio objeto da Reurb-S que, por qualquer titulo, sejam
utilizadas por pessoas de baixa renda para fins de moradia, terfio a transferéncia gratuita da
propriedade do imével, desde que o beneficiario:

I- possua renda familiar mensal n3o superior a 3 (trés) saldrios minimos ou renda per capta de
meio saldrio minimo, devendo ser comprovada através de relatério individual expedido pelo
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II- néo seja proprietario de outro imével urbano ou rural, devendo ser comprovado através de
declaragdo do Registro de Imoveis da Comarca de Muniz Freire — ES..

§ 1°. A transferéncia constante do caput aplica-se, unicamente, aos iméveis ocupados até 22 de -
dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito no Cadastro Imobiliério
Municipal e esteja em dia com suas obrigagSes para com a Secretaria Municipal de
Fazenda/Tributacfo.

§ 2°. Caso ndo esteja inscrito no Cadastro Imobilidrio Municipal, devera ser comprovada a sua
consolidacdo na data a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3°. A transferéncia de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo, dois
imoveis, sendo um residencial e um n3o residencial, desde que cumprido o disposto nos
paragrafos anteriores.

§ 4°. A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera sér concedida uma vez por
beneficiario, observado o disposto no paragrafo anterior.

Secédo IT
Transferéncia em REURB-E

Sub-Se¢io I
Disposi¢oes Gerais

Art. 57 - As 4reas de dominio do Municipio em processo de Reurb-E que forem objeto de
regularizagfo fundidria reconhecida pela autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte,
vendidas diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, conforme- art. 98 da Lei n° 13.465 de 11 de julho de 2017,
publicada em 12 de julho de 2017.

§ 1° A venda na forma desta lei, aplica-se, unicamente, aos imoveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito no Cadastro Imobiliario

Municipal e esteja em dia com suas obrigagdes para com a Secretaria Municipal de
Fazenda/Tributagso.

§ 2°. Caso ndo esteja inscrito no Cadastro Imobilidrio Municipal, devers ser comprovada a sua
consolidagdo na data a que se refere o paragrafo anterior.

§ 3°. A venda direta de que trata este artigo somente poderd ser concedida para, no méaximo, dois
imoveis, sendo um residencial e um ndo residencial, regularmente cadastrados em nome do
beneficiario na Secretaria Municipal de Fazenda/Tributacéo. '

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar até cinco saldrios minimos, a aquisi¢do podera ser
realizada 4 vista com desconto de 10% (dez por cento) ou, em até vinte e quatro (24) parcelas
mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
avaliagdio, e o valor de cada parcela mensal nfio podera ser inferior ao valor de R$ 200,00
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" (duzentos reais), o qual ser pago apds deferimento do pedido pelo interessado.

§ 5°. Para ocupantes com renda familiar acima de cinco salarios minimos; a aquisigio podera ser
realizada 4 vista com desconto de 10% (dez por cento) ou, em até doze (12) parcelas mensais e
consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagfo, e o
valor de cada parcela mensal nio podera ser inferior ao valor de R$ 300,00 (trezentos reais), o
qual sera pago ap6s deferimento do pedido pelo interessado. '

Art. 58 - O valor da avaliacdo do imével para a venda sera fixado através de Decreto do Poder
Executivo Municipal, atualizado anualmente, excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas
pelo ocupante.

§ 1° Através de Portaria do Prefeito Municipal, serd designada uma Comissio composta de
cinco (05) membros para -apresentar ao Poder Executivo o valor por metro quadrado para
avaliagiio dos iméveis de propriedade do Municipio, devendo constar na referida portaria a
divisdo por 4rea de localizago do imével para a avali¢fio do metro quadrado.

CAPITULO In1
DISPOSICOES FINAIS

Art. 59 - A transferéncia de propriedades em 4reas préprias do Municipio em Reurb - S, serfio
isentas de pagamentos do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITB] por garantir o direito

social & moradia digna e as condi¢es de vida adequadas, conforme inciso V] do art. 10 da
Constituigdo Federal.

Art. 60 - Na hipétese de parcelamento do valor da transferéncia da propriedade, somente podera
ser outorgada a escritura definitiva apos o pagamento integral do débito.

Art. 61 - Em caso de parcelamento, havendo interrup¢o no pagamento de trés parcelas, o
requerente deverd ser notificado a regulariza-la no prazo de trinta (30) dias; caso nio o faga, sera
considerado desistente da referida transferéncia €, nesse caso, tera direito a devolugio de 50 %

(cinquenta por cento) do valor pago, através de requerimento especifico, anexando copia dos
comprovantes de pagamento. ‘

Parigrafo vnico. O Municipio deverd efetuar a devolugdo citada no caput no prazo de até
noventa (90) dias, a partir do deferimento do pedido.

Art. 62 - O valor da avaliag@o do imével em Reurb-E para fins de célculo do Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI obedecers o disposto no art. 58 da presente lei.

TITULO 111
DO DIREITO REAL DE LAJE

CAPITULO UNICO
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secio I
Das Construgdes existentes em Reurb
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Art. 63 - Nas edificacdes em Reurb que o beneficidrio de uma conétruc;ﬁo-base cedeu a
superficie superior ou inferior de sua construgdo, a fim de que o titular da laje mantenha unidade
distinta daquela originalmente construida sobre o solo, serd concedido o direito de laje pelo
poder executivo municipal, na forma dos artigos 1510-A a 1510-E da Lei n° 10.406 de 02 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

Secio I
Da Autorizaciio

Art. 64 - Para que seja concedido o direito real de laje na forma do artigo anterior em Reurb,
deverd ser apresentado laudo técnico comprovando a capacidade da estrutura da construgdo-base,
expedido por profissional competente, inscrito no Conselho Regional de Engenharia Civil e
Agronomia — CREA, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, para a
emissdo de autorizacgo.

Paragrafo tnico. Para as edificagdes em Reurb-S, cujo beneficiario possui
renda familiar de até um saldrio minimo, comprovado através do Cadastro Unico — CadUnico do

governo federal, o laudo técnico a que se refere o caput sera expedido por profissionais préprios
ou a disposigfo da Prefeitura Municipal. :

TITULO 1V
DISPOSICAO FINAL
, CAPITULO I
COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secdo I
Da Criagdo e da Composi¢io da Comissdo

Art. 65 - Fica criada a Comisséo Municipal de Regularizagio Fundidria, a ser nomeada através
de Decreto do Prefeito Municipal, com a seguinte composicio:

I- 02(dois) representantes da Secretaria de Municipal de Adminiétragéo;
II- - 02(dois) representantes da Secretaria Municipal de Finangas;

III- 02(dois) representantes da Secretari,a Municipal de Agfio Social e Aglo Comunitaruia,
sendo 01 (um) representante do CadUnico municipal;

IV- 01 (um) representante da Procuradoria Juridica Municipal;

V- 02 (dois) representantes da Secretaria de Municipal de Agricultura e Meio Ambiente,
sendo um profissional especifico da area de Meio Ambiente;

VI- 02 (dois) representantes da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos, sendo um Engenheiro
Civil;

VII-01 (um) representante da Defesa Civil Municipal;
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VIII- 01 (um) representante do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Afonso Cl4udio
—ES;

IX- 02(dois) representantes da Comissiio Local a que se refere o art.67.
§ 1°. Cabera ao Prefeito Municipal a designagfio doé membros especificados nos incisos I a VII;

§ 2°. O membro especificado no inciso VIII serd indicado pelo Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Afonso Cliudio - ES;

§ 3°. Os membros especificados no inciso IX serdo eleitos entre os membros da Comissio Local
do loteamento que estard em processo de regulariza¢io fundiaria, a que se refere o art. 67;

§ 4°. Caso haja mais de uma éarea que esteja em processo de regulariza¢o serd considerado um
membro para cada drea, inclusive, aumentando o numero de membros a que se refere o inciso IX
do art. 65, caso haja mais de duas areas;

§ 7°. Para cada membro efetivo, devers ser designado € nomeado um suplente.

Secio I1 _
Da Secretaria Executiva da Comissio

Art. 66 - Serd criada uma Secretaria Executiva para apoio administrativo da Comissfo, ora
criada.

Pardgrafo umico. Sera designado um servidor ptblico como Secretdrio Executivo para
responder pela referida secretaria.

X _ CAPITULO II
COMISSAO LOCAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secio I '
Da Criagiio e da Composi¢iio da Comissio

Art. 67 - Fica criada a Comissio Local de Regularizagdo Fundiaria, a ser nomeada através de
Resolugdo da Comisséo Municipal de Regularizacéo Fundidria, composta de 03(trés) membros
efetivos e 03(trés) membros suplentes, eleitos entre os beneficidrios dos nucleos urbanos
informais que estara em processo de regularizagfo fundiaria.

§ 1° Caberd a Comissdo Municipal, a promoggo de assembléias gerais dos beneficiarios dos
nicleos urbanos informais para a eleigdo da Comissio Local de Regularizagdo Fundidria em
cada nucleo urbano.

§ 2° Nos nucleos urbanos informais com numero superior a 50 (cinquenta) beneficiarios, sera
elevado o numero de membros da Comissio Local, na proporgéo de 01 (um) membro para cada
grupo de mais 30(trinta) beneficidrios, desconsiderando residuos, caso exista.

CAPITULO III
DISPOSICOES GERAIS

| ' iana - Brejetuba/ES
Av. Angelo Uliana - s/n - Tel.: (27) 3733-1200 - CEP 29360-000 - Bairro Uliana - Brejetu a<



-

TN
)

Art. 68 - Serfo isentas do ITBI - Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis, as transferéncias de
lotes em Reurb-S, e de 2,0% (dois por cento), as transferéncias de lotes em Reurb-E.

Art. 69 - A regularizag:ﬁo de ntcleos urbanos informais ndo implica o reconhecimento pelo
Poder Publico Municipal de quaisquer obrigacSes assumidas pelo loteador junto aos adquirentes
das unidades imobiliarias. :

§ 1°. O Poder Executivo Municipal, a seu critério, e na hipétese do seu autor ou requerente do
projeto de regularizacfo, ou quem de direito, nfio atender as exigéncias técnicas formuladas ou
ndo registrar o. Projeto de Regularizagio Fundiaria perante o Registro de Imdveis, podera
providenciar as corregSes técnicas necessarias e, inclusive, requerer seu registro.

§ 2°. Na hipétese prevista no caput, o Poder Executivo Municipal poderd implementar o Projeto
de Regularizagdo Fundiéria e cobrar de seu autor ou requerente e/ou de seus beneficiarios os

encargos decorrentes, inclusive aqueles relativos aos emolumentos registrais, bem como executar
as garantias eventualmente existentes.

Art. 70 - O Poder Executivo Municipal garantird os recursos humanos ¢ administrativos
necessarios para o efetivo exercicio da atividade fiscalizadora relativa ao parcelamento do solo.

Art. 71 - Decreto do Poder Executivo Municipal podera regulamentar o disposto nesta Lei.

Art. 72 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicago.

Brejetuba-ES, 17 de outubro de 2018§.
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